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Les termes maison passive  se réfèrent à un standard de construction qui représente une évolution 

de la maison basse énergie. Les maisons passives  assurent une ambiance intérieure confortable 

tant en hiver qu’en été sans faire appel ni à un système conventionnel de chauffage ni, à un 

système de conditionnement d’air. Ce niveau d’excellence peut être atteint par une conception 

adéquate, des technologies appropriées et un choix judicieux de matériaux. 

Pour respecter ce standard, il faut présenter : 

- une demande annuelle en chauffage inférieur à 15 kWh/m² ; 

- une demande annuelle globale en énergie (chauffage, eau chaude sanitaire et électroménager) 

inférieure à  42 kWh/m² ; 
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La réduction de la consommation d’énergie dans le bâtiment fait l’objet de nombreuses recherches 

depuis plusieurs années, mais celles-ci ont souvent débouché sur la mise en œuvre de 

technologies trop sophistiquées. L’intérêt du concept de la maison passive  est précisément sa 

simplicité. Comme son nom l’indique, l’économie d’énergie est réalisée principalement par 

l’utilisation de stratégies passives. En optimisant l’enveloppe du bâtiment, un système 

conventionnel de chauffage devient superflu. 
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En premier lieu, il faut réduire significativement les pertes de chaleur. Les pertes par transmission 

thermique peuvent être réduites en améliorant l’isolation de l’enveloppe du bâtiment.  

 

Les pertes par ventilation peuvent être réduites en garantissant une meilleure étanchéité à l’air 

globale du bâtiment et en installant un système de ventilation mécanique combiné à un 

récupérateur de chaleur à haut rendement. 

 

Grâce à l’orientation judicieuse et au dimensionnement correct des fenêtres, le rayonnement solaire 

peut être mis à profit comme apport passif de chaleur. En supplément, la chaleur dégagée par les 

occupants et les applications domestiques à l’intérieur des maisons passives  contribuent utilement 

à réduire la demande résiduelle de chaleur. 
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Dans les maisons passives , la consommation d’énergie est quatre fois inférieure à la 

consommation moyenne des habitations neuves construites selon les réglementations actuelles en 

vigueur. 
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Le standard de la maison passive  permet de minimiser de manière rentable la consommation 

d’énergie en construction neuve tout en optimisant significativement le confort des habitants. Aussi 

bien en hiver qu’en été, le confort d’ambiance intérieure est préservé tout en faisant l’économie d’un 

système de chauffage conventionnel ou d’un système de climatisation. 
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L’analyse coûts / bénéfices d’une maison passive  peut fortement différer d’un projet à l’autre et 

reste donc difficilement quantifiable et généralisable. Les études réalisées à l’étranger montrent 

cependant que, par une approche de conception intégrée, c’est-à-dire tenant compte dès le départ 

des impératifs d’espace, de construction, d’usage et de budget, le coût global (coût initial de 

construction et coût différé de fonctionnement sur une période de 30 ans) ne devrait pas excéder en 

moyenne celui d’une maison neuve conventionnelle. Ceci est principalement dû à la disparition des 

coûts d’investissement liés aux systèmes conventionnels de chauffage, devenus inutiles, et aux 

factures énergétiques qui leur auraient été associés pendant 30 ans. 
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Pour pouvoir se passer d’un système de chauffage conventionnel et garantir un confort thermique 

irréprochable, la maison passive  doit avant tout disposer d’une enveloppe efficace. Seul un très 

haut niveau d’isolation permet de réduire significativement les pertes de chaleur par transmission. 

 

Enveloppe du bâtiment 

Solution   ����� 	����	
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Spécification  valeur U des planchers, des murs et des toits   < 0,15 W/m²K 

   valeur U de la menuiserie extérieure    < 0,8 W/m²K 

   valeur U des vitrages      < 0,8 W/m²K 

Jonctions entre parois, toitures et sols 

Solution   ����
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Spécification  coefficient de transmission thermique linéaire y   < 0,01 W/mK 
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Afin d’éviter des pertes d’énergie incontrôlées par infiltration ou exfiltration d’air, il faut veiller à 

rendre le bâtiment très étanche à l’air, ce qui réclame une exécution soignée et détaillée. 
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Spécification  renouvellement d’air sous pression de 50 Pa n50  < 0,6 h-1 

 

 

�+  '������	��
�����	��	��
����	�
�	���	����������	�
�� ���	

Des fenêtres efficaces joueront le rôle de capteurs solaires passifs dans la mesure où elles 

garantissent des apports solaires globalement supérieurs à leurs propres déperditions de chaleur. 

Ces apports solaires sont d’autant plus importants que les fenêtres principales sont correctement 

orientées vers le sud et non masquées par des obstacles extérieurs. 

 

Solution  capter l’énergie solaire par ���
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Spécification  Facteur solaire g des vitrages > 50 % 

   Le gain en chaleur passive couvre ±40% des pertes de chaleur de l’habitation 

 

Des fenêtres bien conçues apportent suffisamment de lumière naturelle à l’intérieur et permettent 

donc de réduire la demande d’électricité pour l’éclairage artificiel. 
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La maison passive  est continuellement alimentée en air frais pour maintenir un niveau optimal de  

confort pour les occupants. Le débit est défini de manière à satisfaire aux normes de qualité 

relatives à l’air intérieur. Un échangeur de chaleur à haut rendement est utilisé pour réchauffer l’air 

frais entrant grâce à la chaleur contenue dans  l’air intérieur évacué, sans jamais que les deux flux 

ne se mélangent. 
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Spécification   ventilateurs à courant continu et faible consommation                       

   rendement thermique de l’échangeur >  80% minimum pour l’alimentation 

  dans les locaux ‘secs’ et l’extraction dans les locaux ‘humides’ 

 

Comme la demande résiduelle de chaleur pour les jours les plus froids n’excède pas 10 W/m² de 

surface au sol, un préchauffage de la ventilation est suffisant pour assurer le complément 

nécessaire. 

 

Un échangeur de chaleur sol-air (‘puits canadien’) peut également être utilisé pour contribuer au 

préchauffage de l’air frais. 
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En équipant la maison passive  d’appareils électroménagers performants (lampes économiques, 

tubes TL …, mais aussi un raccordement d’eau chaude pour le lave-linge et le lave-vaisselle) la 

consommation d’électricité peut être réduite de 50% sans perte de confort ou de satisfaction pour 

les utilisateurs. Sur leur durée de vie, ces appareils performants sont plus économiques dans la 

mesure où ils se remboursent d’eux-mêmes sous forme d’économies sur la consommation 

d’électricité. 
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La demande résiduelle d’énergie d’une maison passive  atteint seulement 25% de celle d’une 

habitation conventionnelle. Dès lors, l’utilisation d’énergies renouvelables devient tout à fait justifiée 

et n’entraîne pas de surcoûts significatifs car les besoins d’énergie sont à la mesure du potentiel 

que ces sources d’énergies peuvent offrir. 

 

Les chauffe-eau solaires peuvent satisfaire jusqu’à 40 à 60 % des besoins en eau chaude sanitaire 

dans une maison passive . Une partie des besoins en électricité peut être couverte par des 

panneaux photovoltaïques ou par un investissement (collectif) en éoliennes. Dans une maison 

conventionnelle, ceci serait inabordable et sans justification économique. 
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